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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i dversiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

\ )

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomforande

Information

Planarbetet startade 2019-11-05.

Detaljplanen ar upprattad med standardférfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyqgagprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Karin Faldner, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 79
Tony Nielsen, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 33
Robert Hanzén, Fastighetskontoret, tfn 031-368 12 16
Lars Andersson, Trafikkontoret, tfn 031-368 26 81

Granskningstid: 6 april — 20 april
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Detaljplan for skola vid Smaragdgatan
inom stadsdelen Tynnered i Goteborg

Detaljplanen ar uppréattad med standard planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

+ Plankarta med bestammelser, illustrationsritning och grundkarta
 Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar:

+ Samradsredogdrelse
+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

. Geoteknisk utredning, Fastighetskontoret, 2020-09-22, kompletterande geoteknisk
utredning, Fastighetskontoret, 2021-12-03

« Markmiljoundersokning, Fastighetskontoret, 2020-08-19

. Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2022-03-xx

. SKA/BKA-analys, Stadsbyggnadskontoret (Arbetsmaterial 2022-02-16)
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Sammanfattning

Planens syfte och forutséattningar

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora byggnation av en F - 6 skola, en forskola
med 4 avdelningar, fritidslokaler, samt en idrottshall.

Planomradet &r beldget i Tynnered, cirka 8 kilometer sydvést om Goteborgs centrum.
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger bebyggelseomrade med gron- och re-
kreationsytor. Planomradet ingar i riksintresse for htgexploaterad kust.

N W L

Planomréadet

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppférande av ny skolbyggnad. Skolbyggnaden kommer vara
for ca 600 elever i klasserna F-6, varav en sarskoleklass. Skolan ska &ven inrymma
tillrackliga ytor for matsal, kok, teknik och dvriga ytor, samt rymma plats for att bed-
riva fritidsverksamhet.

Detaljplanen medger forskola. Befintlig forskola finns for fyra avdelningar men har i
dagsléaget for liten friyta. Detaljplanen mojliggor att i framtiden riva byggnaden och
ersatta med en ny byggnad i tva plan med tillagningskdk, samt att forskolan far till-
récklig friyta.

Detaljplanen medger uppforande av ny idrottshall (fullstorhall).
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Illustrationsritning )

Overvaganden och konsekvenser

Tynnered har idag brist pa skolplatser och stadsdelen star infor ett tillskott av &nnu
fler bostéder. Detaljplanen behdvs for att tillgodose skolplatser och férskoleplatser i
omradet.

Skolgarden kan nyttjas av narboende barn och ungdomar under kvéllar och helger,
vilket kan skapa en gemensam neutral arena och en naturlig motesplats. | naromradet
finns ocksa en spontanidrottsplats och andra sasmmanhangande gronytor.

Skolmiljon utformas med trygghet i centrum. Byggnader har utformats for att mini-
mera antalet gémda horn och maximerat mojligheten till insyn av boende till skolgar-
den. Angoring for leveranser och renhallningsfordon har utformats sa att fa gang- och
cykelstrak korsas, samt att backning av fordon inte forekommer.

Kommunen har beddémt att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra
en betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i Miljobedom-
ningsférordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Fastighetsnamnden far utgifter for lantméteriatgarder och eventuellt kompensationsat-
géarder.
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Lokalnamnden far utgifter for utbyggnad av kvartersmarken som finansieras med me-
del som beviljas av kommunstyrelsen efter investeringsprévning. Lokalndgmnden far
utgifter for planavgift, byggnation av skola, férskola, idrottshall inklusive evakue-
ringslokaler for verksamheterna under byggtiden. Dardver tillkommer kostnader for
utemiljoer inom kvartersmark samt markforberedande atgarder sa som sanering av
fororenad mark, geotekniska atgarder och ledningsflyttar. Lokalnamnden far aven ut-
gifter for utfoérande (utbyggnad) av den gemensamma angdringsytan som omfattas av
den blivande gemensamhetsanlaggningen samt for anslutning till det kommunala vat-
ten- och avloppsnatet.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Planen 6verensstammer med stadens dversiktsplan.
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora byggnation av en F - 6 skola, en forskola
med 4 avdelningar, fritidslokaler, samt en idrottshall.

Lage, areal och markagoforhallanden
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Planomradet &r beldget i Tynnered, cirka 8 kilometer sydvast om Goteborgs centrum.
Planomradet angréansar till bostadsbebyggelse i nord, 6st och vast, med ett idrottsom-
rade direkt norrut. Till séder pagar stadsutvecklingsomradet Opaltorget och Opalpar-
ken. Opaltorget ar omradets lokala torg och ligger ca 400 meter soderut.

NPV 2 7

Planomréadet
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Planomradet omfattar cirka 2,2 hektar och marken ags av Goteborgs stad och Stena
Fastigheter Tynnered AB.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planomradet omfattar hela fastigheten Tynnered 9:2 samt del av fastigheterna Tynne-
red 761:687 och Tynnered 13:2. Tynnered 9:2 och Tynnered 761:687 &gs av Gote-
borgs stad. Tynnered 13:2 &gs av Stena Fastigheter Tynnered AB.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger bebyggelseomrade med gron- och re-
Kreationsytor.

Planomradet ingar i riksintresse for hogexploaterad kust.

For storsta delen av omradet galler detaljplan 1480K-11-3105, som vann laga kraft ar
1964. Planens genomforandetid har gatt ut. Detaljplanen anger Allmént andamal. Gal-
lande fastighetsplan 1480K-111-5708 uppréttades 1965.

| detaljplanens syddstra horn galler detaljplaner 1480K-11-5168 och 1480K-2-5402.
Den senare har fortfarande genomfdrandetid som I6per.

Mark, vegetation och fauna

Skolgérden bestar delvis av hardgjorda ytor, grasytor och grusade ytor. Pa skolgarden
finns trad planterade i rader. Pa forskolans gard finns ett samlat parti med fler hoga
trad och berg i dagen. Aven intill angéringen till Smaragdgatan finns en tradbevuxen
kulle.
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Skolbyggnader moter Kastanjeallén.

Langs med hela skolans vastra fastighetsgrans I6per Kastanjeallén, som ar en gang-
och cykelvag kantad av kastanjetrad som stracker sig fran Trollbarsvéagen i norr och
ner till Opaltorget i soder. Pa grund av sjukdom har flera trad i allén forsvunnit i so-
der, men den nya Opalparken kommer tillfora mer vegetation.

» \
Forskolans gard — samman-

héngande parti med vegetation
och berg i dagen.

> Kastanjeallen
L \ o
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Marken inom planomradet har en svag lutning, med hégre hojdniva i norddst och
lagre hojdniva i sydvast.

Sodra Tynnered &r topografiskt starkt uppdelat. Landskapet bestar av gammal sjobot-
ten som &r plan, men ur denna reser sig bergspartier med ofta branta sidor.

Enligt jordarts- och jorddjupskartan utgors jordlagren inom planomradet av lera och
berg. Enligt jorddjupskartans bedémning kan lerans maktighet inom planomradet va-

riera mellan 0 — 20 m.

'\ Galcial le/ra

Utdrag ur SGU:s jordartskarta.

Enligt SGU:s oversiktliga radonriskkarta & omradet klassificerat som lag- till normal-
riskomrade.

\

Omrade med forhdjda - hdga radiumhalter
Hégriskomrade - i berggrunden ! g

Omrade med moran dar markradonhalterna
HEytmi dverstiger 50 kBg/m*
Omrade med

Omrade med spridda forekomster av pegmatit-
lokala férekomster . 2 2
av hégradonmark - gangar med forhéjda - héga radiumhalter

Omrade med berggrund, sand och moran med

Normalriskomrade ’ normala - laga radiumhalter

Omrade med omvéaxlande moran och isalvsediment
Normalriskomrade (Goteborgsmordnen) och isdlvsediment ddr markradon-
halterna med stérsta sannolikhet understiger 50 kBq/m®
J i Lagriskomrade Mark som utgérs av silt eller lera

Utdrag ur SGU:s 6versiktliga radonriskkarta.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Aktuellt planomrade bestar av Vattnedalsskolan, som bedriver undervisning upp till
arskurs 6 med cirka 290 elever. Skolan uppfordes ar 1968-69 efter ritningar av arki-
tekt John Snis. Skolan &r uppfdrd som en paviljongskola med 8 separata byggnader; 5
for undervisning, en for expedition och sléjdsalar, en matsalsbyggnad och en idrotts-
sal. Byggnaderna ar grupperade kring en central gard med inslag av naturtomt med
bergknallar. De ursprungliga skolbyggnaderna ar utformade i tidstypisk byggnadsstil,
med gula tegelfasader och flacka tak. Skolan har pa senare tid utokats med tillfalliga
lokaler med tidsbegransat bygglov.

TR N AR AR (A

Del av skolans gard. Ursprunglig skolbyggnad med gult tegel till vanster och senare
tidsbegransad byggnad i tra till hoger.

Pa tomten inryms dven Mellangarden, den 6ppna fritidsverksamheten for elever ar 4 —
6, samlingspunkten Kastanjetraffen och en byggnad for keramikverksamhet. I plan-
omradet finns ocksa en forskola, Smaragdgatan 28B, som rymmer cirka 70 barn.

Kastanjetraffen.

Sodra Tynnered praglas av enhetliga enklaver av flerbostadshus i tre till fyra va-
ningar. Husen ar i huvudsak byggda pa 1960-talet med huskroppar grupperade kring
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gardar for lek och utevistelse. Lagenhetssammansattningen ar bred, men inriktad pa
barnfamiljer. Omradena ar uppbyggda kring trafiksékra utemiljoer.

De mer storskaliga bostadsbebyggelsen kompletteras i sydostra delarna av omradet
med radhus och villor. Det befintliga bostadshestandet domineras tydligt av bebyg-
gelse fran samma tidsperiod och med samma upplatelseform.

Vid Opaltorget pagar en ombyggnad vilket innebr ett tillskott av drygt 550 nya bo-
stader, ett nytt parkomrade, en ny kyrka, forskola och ett nytt centrum. Delar av Opal-
torget borjar bli klara och det nya torget ppnade under hosten 2020. Har finns ett
grundlaggande serviceutbud med bland annat matbutik, vardcentral, familjecentral
med mera.

Nytt bostadshus intill planomradet som fardigstalls under 2021.
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.
Sociala forutsattningar

Tynnered préglas av hogt ohélsotal och &r sedan 2016 utpekad som ett sarskilt utsatt
omrade av polisen. Med sarskilt utsatt omrade menas ett geografiskt avgransat om-
rade som karaktariseras av en lag socioekonomisk status dar kriminella har en inver-
kan pa lokalsamhallet.

Naromradet innehaller framst lagenheter som bostadstyp och hyresratt som den domi-
nerande upplatelseformen. Boendet kan karaktariseras som segregerat, bland annat pa
grund av att bostaderna &r samlade i stérre enheter som ar separata fran varandra bade
strukturellt och topografiskt.

| omradet bor forhallandevis manga barn och unga som idag inte ar foreningsaktiva
och i omradet saknas bra mojligheter for idrottsverksamhet.

Skolan ar en viktig samhallsfunktion i omradet och, genom Géteborgs Stads arbete
med ”Skola som arena”, ska skolan fungera som samlingspunkt bade under och utan-
for skoltimmarna.

Inom planomradet finns Kastanjetraffen och Mellangarden, som ar verksamheter for
olika malgrupper i omradet. Kastanjetraffen ar idag en boendedriven motesplats for
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allmanheten att traffas och anordna aktiviteter. Mellangarden ar en fritidsklubb som
drivs av Socialforvaltningen Sydvast. Fritidsverksamheten &r valdigt betydelsefull for
omradet och de boende.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Angoring till skolan sker idag via Smaragdgatan i sydost, dar det &ven finns fem par-
keringsplatser. | direkt anslutning till skolan finns hallplatsen Tynnered Smaragdgatan
med tva sparvagnslinjer. Tillganglighet till omradet med kollektivtrafik anses vara
mycket god.

Tynnered &r en stadsdel med en konsekvent genomford trafikseparering. Fram tills
nyligen rorde sig biltrafiken och gang- och cykeltrafiken i helt skilda system. Gatuna-
tet dr storskaligt och utifranmatat”, vilket innebér att stora bilfria ytor skapas. Om-
byggnad av gatunatet har pa senare tid skett framforallt kring Ametistgatan for att
skapa en mer integrerad miljo. | samband med ombyggnaden togs gang- och cykel-
tunneln under sparvégen vid hallplats Smaragdgatan bort. Tunneln har ersatts med
upphdjda dvergangsstllen.

Kastanjeallén ar ett viktigt gang- och cykelstrak i Tynnered.

Nar Opaltorget star fardigt kommer har finnas grundlaggande serviceutbud. Planom-
radet ligger cirka 1 km fran Frélunda Torg.

a8 4 Frolunda Torg, 3 min med sparvagn
}‘&,\ fran planomréde.
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Teknik
Omradet bedoms fortsatt kunna forsérjas via befintlig teknisk infrastruktur.

Storningar

Buller

En bullerutredning enligt 4 kap 33a8§ beddms med hansyn till bullersituationen inte
behdvas. Skalet motiveras av att trafikbuller pa skolgarden underskrider 50 dB och
saledes klarar riktvarden for buller, enligt tillgangligt kartmaterial.

g i
T Trafikbuller utbredning ekvivalentniva
Q’ dBA
z *’ Trafikbuller berdknat pd 2018 &rs trafikdata.
\‘ ! Mer info om Buller och ljud
-

~ Agare: Miljéférvaltningen

. Under 40 dB

" 4p4sdB
| assode

50-55 dB
55-60 db
60-65 db

[ ss70de

. Over 70 dB

Trafikbullerskarta beraknat pa 2018 ars trafikdata.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten i omradet ar god.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppférande av ny skolbyggnad. Skolbyggnaden kommer vara
for ca 600 elever i klasserna F-6, varav en sérskoleklass. Skolan ska &ven inrymma
tillrackliga ytor for matsal, kok, teknik och dvriga ytor, samt ha plats for att bedriva
fritidsverksamhet.

For att denna skola ska na ramprogram om friytebehov kravs i genomsnitt ca 17,85
m? friyta/barn (beraknat efter 20 m? friyta for elever F-3 och sarskola och 15 m? for
elever 4-6). Skolgérden ar totalt 10 300 m?, vilket uppskattningsvis ger 17,2 m?
friyta/barn. Trots att friytebehovet inte fullstdndigt klaras, beddms mangden friyta for
den nya skolan vara godtagbar.

Detaljplanen medger forskola. Befintlig forskola finns for fyra avdelningar men har i
dagslaget for liten friyta. Befintlig forskolegard ar totalt ca 1400 m?. For att fa till-
rackligt med friyta for fyra avdelningar enligt stadens ramprogram (35 m? friyta/barn)
innebar det att forskolans gard ska kunna vara minst 2520 m?. Detaljplanen mojliggor
att i framtiden riva byggnaden och ersétta med en ny byggnad i tva plan med tillag-
ningskok.

Detaljplanen medger uppfdrande av ny idrottshall (fullstorhall). Idrottshallen &r 1880
m? stor och inkluderar ytor for entré, omkladningsrum och teknik.

Angoring av leveranser och renhallningsfordon till skolan sker via den tillkommande
gatan Onyxgatan sdder om planomradet. Angdring av leveranser och renhallningsfor-
don till forskolan sker via en vandplats langs planomradets dstra sida.

Kommunen, genom lokalnamnden, ar byggherre och ansvarar for utbyggnad av an-
laggningar inom kvartersmarken, sa som exempelvis skola, idrottshall och férskola.
Byggherren ér aven ansvarig for forvaltning av dessa anlaggningar. Lokalndmnden
ansvarar aven for rivning av befintliga anldggningar inom kvartersmarken och evaku-
eringslokaler for verksamheterna under byggtid.

Detaljplanen omfattar ingen allmén plats. Angoringsvég till skolan kommer att anlag-
gas inom ramen for detaljplanen for Opaltorget. | dagslaget omfattas strackan endast
en befintlig gang- och cykelvag.

| 6st planlaggs for Bostader med bestdmmelse om gemensamhetsanldggning med an-
ledning av att gangvagen kommer behéva anvéandas for att angéra idrottshallen.
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Bebyggelse

Situationsplan.

Skola

Huvudbyggnaden enligt skiss ar 7720 m? BTA och 2050 m? BYA. Byggnaden med
gemensamma lokaler uppfors i fyra vaningsplan och byggs samman med skolans
hemvistbyggnader som har fyra vaningsplan. Séarskolans lokaler integreras i hemvist-
delen och far egen entré.

Huvudentrén &r placerad mot Kastanjeallén, i samband med skoltorget i séder. En-
tréer riktar sig mot de huvudsakliga riktningarna som elever anlander till skolan.
Byggnaden ar tydligt placerad fran hallplatslaget.

Planomradet innehaller sasmmanlagt skyddsrum for 285 personer. Dessa skyddsrum,
eller motsvarande, behdver fortsatt finnas tillgangliga. Hansyn maste tas vid senare
projektering.

Skolan kommer att ha stor betydelse for naromradet och dess funktion kommer bru-
kas dels under skoltid som utbildningslokal, dels efter skoltid for fritidsverksamhet.
Skolans utmérkande storlek i jamforelse med kringliggande bebyggelse, samt dess
lage invid sparvagnshallplats, nara Opaltorget, langs ett populért gang- och cykelstrak
och mellan olika bostadsenheter i Tynnered kréver att skolan gestaltas mycket om-
sorgsfullt. Det finns stora varden med att lyfta fram skolvasendet genom arkitektur.
Skolan bor betraktas som markesbyggnad och det ar lampligt att byggnation foregas
av parallellt uppdrag eller tavling.
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Sektion genom huvudbyggnadens mittendel.

Forskola

| forsta skede planeras befintlig forskola vara kvar men detaljplanen mojliggor att i
framtiden riva byggnaden och ersatta med en ny byggnad i tva plan med tillag-
ningskok.

Idrottshall

Byggnaden ska vara en fullstor hall med spelmatten 20x40 meter och med atta om-
kladningsrum. Byggnaden ar 1880 m? BTA och 1485 m? BYA. Idrottshallen ska vara
placeras minst 15 meter fran den norra tradraden mot parken pa grund av skyddsav-
stand till traden. Tillganglig entré &r pa plan 2.

Idrottshallens placering och storlek har avvagts. Det ar lampligt att placera idrottshal-
len i den norra delen av planomradet, dar den kan anvéndas i nara samband med spon-
tanidrottsomradet norr om skolans fastighet. Det skapas dessutom god uppsikt dver
skolgardens samtliga delar. Idrottshallens placering skiljer skolgarden och spontanid-
rottsplatsen i norr vilket underlattar for lasbarheten i stadsdelens olika funktioner.

Idrottshallen ska fylla skolans behov och byggnaden har anpassats darefter. Idrott-

och foreningsforvaltningen samverkar med Lokalforvaltningen for att idrottshallen

ocksa ska fungera for foreningsverksamhet. Idrottshallen ar tankt att utgora en bok-
ningsbar resurs for féreningslivet.
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Sektion genom idrottshall.

Solstudier

Under sommarhalvaret anses det inte finnas nagra problem med tillgang till solljus pa
skolgard och forskolegard. Under vinterhalvaret star solen lagre pa himlen och sko-
lans placering i fastighetens sédra horn medfor darmed kraftig slagskugga pa skolgar-
den.
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Den foreslagna skolbyggnadens placering ar en avvagning mellan flera faktorer,
bland annat géllande trygghet, koppling till gang- och cykelstrak, sammanhangande
skolgard med god uppsikt, hallplatslage och angdring. Slagskuggan innebar dock att
skolgarden ar en mindre attraktiv vistelseyta vintertid. lllustrationen &r ett forslag och
detaljplanen medger flexibilitet av skolbyggnadens placering.
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Solstudier vardagsjamningen — huvudbyggnad, idrottshall och befintlig férskola
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Solstudier 21 november — huvudbyggnad, idrottshall och befintlig forskola
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Bevarande, rivning

Vid planens genomfoérande kommer samtliga befintliga skolbyggnader, samt byggna-
der for verksamheterna Kastanjetraffen och Mellangarden att rivas. Forskolans bygg-
nad kan i framtiden rivas.

Befintliga skolbyggnader och fritidsverksamheterna Kastanjetraffen och Mellangar-
den markerade med rott kryss planeras rivas. Befintlig férskolebyggnad att eventuellt
riva i framtiden &r markerad med bla cirkel.

Trafik och parkering

Gator, GC-vagar

For att korsa sa fa trafikleder som mojligt, laggs ett gangstrak pa insidan av skolans
ostra sida. Detta strak gor det enkelt att ta sig fran hallplatslaget Smaragdgatan till
skolan, forskolan och idrottshallen. Det nya gangstraket ansluter i norr till det befint-
liga straket pa Stenas fastighet.

Skolomradet ar enkelt att ta sig till via Kastanjeallén, vilket ar ett viktigt GC-strak i
Tynnered.

Planen beddms inte leda till en markant trafikokning i omradet. Inga nya gator eller
GC-végar planeras pa allman plats.

Ango6ring och leveranser

Leveranser till skolan planeras att ske via ny gata i sdder, Onyxgatan. Denna gata
byggs ut inom ramen for detaljplanen for Opaltorget. Leveranser stannar pa markerad
plats i illustrationen, 1angs med skolans fasad.
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Leveranser till forskolan sker via en vandslinga i 6stra delen av fastigheten. Denna
angoring delas med Stena Fastigheters parkeringar. Leveranser till férskolan stannar i
vandplatsen.

Idrottshallen angors via straket langs skolans ostra fasad, inom markomradet som
kommer omfattas av gemensamhetsanlaggning for véag. For att undvika obehdrig for-
donstrafik langs straket kommer en bom behéva installeras.

Bilparkering

Enligt stadens riktlinjer for mobilitet och parkering ska det totalt finnas 39 parkerings-
platser, varav 33 avsedda for skolan och 7 for forskolan.

En storre bilparkering pa 27 parkeringsplatser samlas i den sodra delen av planomra-
det, med in- och utfart mot ny gata, Onyxgatan, som byggs ut inom ramen for detalj-
planen for Opaltorget.

Vid angdring och vandplats for leveranser for forskolan finns 12 parkeringsplatser;
varav en ar PRH (parkering for rorelsehindrade) for forskolan.

Vid angdringen till idrottshallen finns en PRH.

I anslutning till angdringen har Stena fastigheter skapat 12 parkeringsplatser. Dessa
parkeringar delar angéring till skolan och férskolan.
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Samtliga 39 parkeringsplatser enligt riktlinjer fér parkering ryms inom skolans fas-
tighet.
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Cykelparkering

Enligt stadens riktlinjer for mobilitet och parkering ska det totalt finnas 130 cykelpar-
keringsplatser. Cykelparkeringar har placerats i strategiska lagen och vid fastighetens
horn. Alla cykelparkeringsplatser ryms inom fastigheten.

Tillganglighet och service

Tillgangligheten med kollektivtrafik bedéms vara god. Projektet medfor inga forand-
ringar avseende kollektivtrafiken.

Tillskottet av skol- och férskoleplatser, samt tillgang till idrottshall, som planen med-
for okar tillgangligheten av kommunal service i Tynnered.

Friytor och naturmilj6

Stadens ramprogram anger att mangden friyta/barn for forskola bor nd minst 35 m2.
Gérden pa forskolan &r totalt 2660 m?, och for en forskola med fyra avdelningar nés
darmed tillracklig friyta.

Stadens ramprogram anger att mangden friyta/barn for skola i ar F-3 samt sarskole-
klass bor vara minst 20 m? och for barn i arskurs 4-6 ska vara 15 m?2. Beréaknat pa for-
utsatt antal elever pa aktuell skola ska det i genomsnitt finnas 17,85 m? friyta/barn.
Skolgérden i planen &r totalt 10 300 m?, vilket ger ett genomsnitt pa 17,2 m?
friyta/barn.

Skolan, forskolan och dess gardar anses inte paverkan nagon naturmiljé med héga na-
turvarden negativt. Ett mindre parti med berg i dagen och trad i kluster finns inom
planen vilket i stort beddms kunna bevaras. Detta har en naturlig vaxtlighet, vilket
kan erbjuda spannande lekmiljoer for barnen.
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Mindre parti med trad i kluster och berg i dagen.
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Sociala aspekter och atgarder

Planen medfor en mojlighet for fler skolplatser i ett omrade som har stort behov av
det.

Skolan ar en del av Skolan som arena, vilket ar ett initiativ fran Géteborgs stad dar
skolor Gppnas upp pa kvallarna for att kunna erbjuda barn en motesplats. Detta sker i
samarbete med andra aktorer och syftet ar att ge barn och ungdomar en meningsfull
fritid, en halsosam vardag och ett tryggt sammanhang att umgas i. | aktuell skola,
Vattnedalsskolan, samverkar Goteborgs stad, Stena Fastigheter, Ra&ddningsmissionen
och Onnereds HK for att engagera barnen utanfor skoltid inom idrott, halsa och stu-
dier.

Skolan ska vara samlingsplats for flera aktiviteter som engagerar barn och boende i
naromradet. Darmed kommer den nya skolan att ha en viktig social funktion fér Tyn-
nered. Lokaler i skolan kommer att finnas tillgangliga for foreningar och fritidsverk-
samheter att anvanda nar de inte brukas for skolandamal.

Tynnered har saknat lokal for att kunna bedriva sportverksamhet. Den nya idrottshal-
len kommer bidra till battre mojligheter for sportféreningar i omradet. Att fler unga
engagerar sig i foreningar ar positivt, da det kan leda ungdomar bort fran osunda akti-
viteter. En mer aktiv fritid 6kar halsan hos unga i Tynnered. Idrottshallens storlek &r
anpassad for skolans verksamhet men hallen kommer att vara bokningsbar for fore-
ningslivet, genom Idrott- och foreningsforvaltningens samarbete med Lokalforvalt-
ningen.

En omfattande SKA/BKA-analys har tagits fram i samband med detaljplanearbetet.
Tillsammans med Socialférvaltningen Sydvast, Lokalforvaltningen, Stadslednings-
kontoret, Grundskoleforvaltningen, samt férvaltningar inom detaljplanens projekt-

grupp, har planens paverkan pa den sociala aspekten analyserats och barnens basta

satts i fokus.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram (Kretslopp och vatten 2022-03-
XX).

Efter exploatering avleds dagvatten till recipienten Askims fjord. Askims fjord &r
klassad som mycket kanslig recipient i och med att det &r ett havsomrade vars ekolo-
giska och kemiska status behdver sakerstéllas. Miljoforvaltningen i Géteborg har
klassat riktvarden beroende pa kansligheten i mottagande recipient. Efter féreslagna
reningsatgarder understiger fororeningshalter fran planomradet riktvarden for samt-
liga d&mnen forutom fosfor. Att understiga riktvarden for fosfor anses inte mojligt
inom omradet utan att valdigt omfattande reningsanlaggningar skall anlaggas vilket
inte anses som kostnadseffektivt. Mangden av samtliga féroreningar kommer att
minska i och med foreslagna atgarder i jamforelse med befintliga forhallanden.

Planforslaget medfor ingen okad andel hardgjorda ytor. Floden fran planomradet van-
tas oka till foljd av pagaende klimatforandringar. Kapaciteten i befintligt ledningssy-
stem nedstroms planomradet for dimensionerande 20-arsregn ar begransad vilket dven
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galler for ett 10-arsregn. | och med att atgarder foreslas for att omhanderta 10 mm ne-
derbdrd forvantas flodena fran planomradet att minska efter exploatering. Det foreslas
daremot att ta ett helhetsgrepp inom omradet och utreda dvergripande atgarder for att

avhjélpa problemen med begransad flodeskapacitet.

Atgarder

Befintlig mark dar skolgard planeras har ett fall i sydvastlig riktning. Utifran anta-
gande om att befintliga marknivaer till stor del uppratthalls efter exploatering foreslas
ett makadamdike anlaggas langs med den vastra planomradesgransen som évertacks
med vegetation. | diket fordrojs dagvattnet och rening uppkommer, framst genom av-
skiljning av partikelbundna fororeningar. Ett avskarande rinnstrak foreslas for att yt-
ligt avleda dagvattnet till makadamdiket och leda vatten vid skyfall bort fran byggna-
den.

Trafikerade ytor, som angoéring och lastzon, bedéms ge upphov till den storsta forore-
ningsbelastningen och &r av storst vikt att avvattna till reningsanldggning av dagvatt-
net. Dagvatten fran parkeringen foreslas avledas till regnbadd/biofilter for att mojlig-
gora reningsprocesserna sedimentation och filtrering och pa sa satt sakerstalla tillrack-
lig rening. Rening uppkommer nar dagvatten far infiltrera och rinna igenom véxtjor-
den.

Dagvatten fran angoringsytor i dst foreslas avledas till yta som utformas for vegetat-
ion och for rening och fordrdjning. Hanteringen kan forslagsvis ske i tradrader med
skelettjord som anlaggs langs den nya gang- och cykelvagen.

Ett underjordiskt magasin foreslas placeras under skoltorget for att omhanderta dag-
vatten fran byggnadens tak och torget.
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Vatten och avlopp

Planomradet &r val forsorjt med allmant VA-ledningsnat, det finns befintliga anslut-
ningar till fastigheten, anslutning kan ske till Kastanjeallén. Infér byggnation ska be-
rord fastighetségare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for information om de
tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

varme

Forskolan och skolan ar idag anslutna till befintligt fjarrvarmenét med tre stycken un-
dercentraler for fjarrvarme. Goteborg Energi AB har meddelat vid férprovning att det
finns kapacitet att ansluta en ny stérre skola.

El och tele

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Géteborg Energi Néat AB:s anlaggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Avfall

Princip for angoring av avfallsfordon till skolan och forskolan sker pa samma sétt
som for leveranser, beskrivet ovan. Dragvag fran fordon till bade skola och forskola
understiger 25 meter. Backning av fordon forekommer inte.

Témningspunkt for skolkdkets och forskolekokets fettavskiljare placeras intill ango-
ringsplats for tomningsbil. Maximal slanglangd for tdomningsbil &r 20 meter.

Véandplatsen vid forskolan dimensioneras for sopbil.

Idrottshallens kommer angoras fran en férlangning av vandzonen. Hur avfallshante-
ring for idrottshallen kommer ske i detalj, och vad som beh6vs, maste utredas vidare.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Geotekniskt utlatande utférdes av Fastighetskontoret (2020-09-22) for att visa att ex-
ploateringen ar mojlig. En kompletterande utredning gjordes av Fastighetskontoret
(2021-12-03) angaende risk for blocknedfall.

Sammanfattning

Marken inom féreslaget planomrade bedéms som lamplig for planerad exploatering.
Det kommer med storsta sannolikhet att kravas sprangningsarbeten for grundlagg-
ningen av byggnader och dven for rorgravar i vissa delomraden. Grundlaggningen av
byggnaderna kommer férmodligen till storsta delen utféras med palgrundlaggning
samt pa plansprangt berg.

Det foreligger inga stabilitetsproblem for marken inom planomradet idag eller efter
den planerade byggnationen, i samband med exploateringen kan lokalstabiliteten for
djupare schakter behtdva beaktas.

For ledningar och trafikerade ytor inom delar med storre lerdjup krévs sannolik
grundforstarkning t.ex. lattfyllning. Nagon form av utjdamning rekommenderas vid
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overgangar mellan palade konstruktioner och omgivande mark, vid exempelvis en-
tréer, for att hantera sattningsdifferenser. Ledningar till palgrundlagda byggnader bor
forses med flexibla kopplingar for att forhindra ledningsbrott vid eventuella sattningar
av omkringliggande mark.

Riskanalys

Vid en exploatering av markomradet har féljande risker identifierats och som maste
beaktas bade under byggskedet och for de slutligen fardigstallda anlaggningarna:

e Vid schaktnings- och packningsarbeten, palslagning samt vid tunga transpor-
ter mm skall det beaktas hur omgivningen kommer att paverkas avseende mar-
krorelser, vibrationer, damm, buller mm.

e Naturligt lagrad jord inom tomten kan vara tjalfarlig och flytbenégen vid vat-
tenmattat tillstand.

e Alla schaktarbeten for byggnader och ledningsgravar ska bedrivas med hansyn
till aktuell jordarts geotekniska egenskaper och radande grundvattenyta.

e Runt omradet och planerad byggnation ar det viktigt med ett vél fungerande
dagvattensystem.

e Vid utskiftning av otjanlig jord infér grundlaggning av byggnaden skall
schaktbottenbesiktning utforas av geotekniskt sakkunnig personal och doku-
menteras innan ny fyllnadsjord paférs och packas.

e Grundlaggningsarbetet kommer att innebara manga och tunga transporter ge-
nom bostadsomrade med begransat utrymme.

Blocknedfall

Den geotekniska utredningen har kompletterats géallande blocknedfall och bergsstabi-
litet. Den vastra slinten i det centrala bergsomradet har ett potentiellt riskblock. Ov-
riga slant- och bergsytor som paverkar eller kan paverkas av detaljplaneomradet be-
déms som stabila avseende bergras och for dessa foreligger inte nagon risk for block-
utfall.
-

Lage for potentiellt riskblock (Block 1).
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Det potentiella riskblocket &r ett avlangt block pa ca 1x0,4x0,4 m och vager uppskatt-
ningsvis ca 400 kg. Blocket ar kansligt for frostsprangning och rotsprangning da véxt-
lighet redan trangt in bakom blocket. Blocket har en fallh6jd pa ca 1,5 m och utfalls-
risken bedoms som Iag till mattlig. Det utgor ingen risk for narliggande byggnader,
daremot kommer blocket vid eventuellt utfall sannolikt glida ut pa skolgarden.

Trots att utfallrisken &r 1ag till mattlig, sa ar konsekvensen vid ett eventuellt utfall all-
varlig. For att garantera en saker miljo pa skolgardsomradet har ny planbestammelse
inforts som sakerstaller att blocket skrotas ner.

Markmiljo

En markmiljoteknisk undersokning har tagits fram av Fastighetskontoret (2020-08-
18).

Av resultaten framgar att fororeningshalterna (i marken) generellt ar mycket lag i om-
radet. Utifran resultaten av undersokningen gors féljande tolkning avseende markfor-
oreningar.

e Mycket laga halter tungmetaller och PAH har uppmiitts i fyllnadsmassor, inga
halter &r 6ver KM (Ké&nslig markanvéndning).

e Naturlig lera kan betraktas som ren &ven om kobolthalter kring KM férekom-
mer naturligt.

e PCB har uppmatts i halter i niva med eller strax 6ver KM i ytlig jord vid tva
hus. Detta &r sannolikt en kontaminering av de tidigare PCB-fogarna som sa-
nerades under 2008. Invid de 6vriga husen har ingen PCB uppmatts i halter
over laboratoriets detektionsgrénser.

e Ingen tjarasfalt har patraffats och asfalten i omradet bedéms vara bitumenas-
falt.

Det bedoms inte foreligga nagra halso- eller miljorisker avseende markfororeningar
vid planerad markanvéndning (skola, forskola). Inga kompletterande undersékningar
beddms vara motiverade for antagande av detaljplan. En utékad undersékning avse-
ende radon i mark kan behdvas infor kommande byggnationer for att kunna uppféra
byggnader pa ett sakert sétt.

Arkeologi
Inga registrerade fornlamningar finns inom planomradet.

Stadsbyggnadskontorets beddmning &r att en arkeologisk utredning inte behdvs, med
hanvisning till att aktuellt omrade redan undersoktes pa 60-talet nar det bebyggdes.
Beddmningen &r avstamd med lansstyrelsen, 2020-02-28, som delar kontorets beddém-
ning.
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Buller

En bullerutredning enligt 4 kap 33a§ beddms med hansyn till bullersituationen inte
behovas. Skalet motiveras av att trafikbuller pa skolgarden underskrider 50 dB och
saledes klarar riktvarden for buller, enligt tillgangligt kartmaterial.
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Luft

En platsbeddmning for luftmiljéutredning har tagits fram tillsammans med Miljofor-
valtningen. Resultatet visar att luftkvaliteten &r tillrackligt god och en luftmilj6utred-
ning behdver inte genomforas.

Kompensationsatgarder

En utvérdering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar.

Vardet lokalklimat, i form av skugga, och véardet pollinering behéver kompenseras.
Park- och naturforvaltningen beddmer att 18 trad (16 I6nnar, 1 korsbérstrad och 1
apel) som samtliga ar arter som &r viktiga for pollinering kommer behéva tas bort. 14
av dessa star idag pa skolgarden och bidrar med beskuggning.

For att kompensera for vardena foreslar Park- och naturforvaltningen att de 18 trad
som paverkas av planen ska ersattas med 18 nya trad. For att framja ekosystemtjans-
ten pollinering &r det viktigt att plantera en variation av arter som blommar vid olika
tidpunkter pa sasongen. Nagra forslag pa lampliga arter r Salix (pil eller vide), Malus
(apel eller &pple), enstaka Prunus (kdrsbér eller hagg), Sorbus (rénn) och Acer (16nn).
Lampligen placeras samtliga trad inom skolgarden for att bidra med skugga — eller at-
minstone 14 — for att kompensera for befintligt vérde.

Fragan kring kompensationsatgarder ska studeras vidare i det fortsatta detaljplanear-
betet.
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Kartering 6ver trad i omradet.

Gronytefaktor

Lokalforvaltningen (2022-01-20) har utfort en berakning av skolans gronytefaktor.
Berakningarna utgar fran stadens statistiska genomsnitt for utemiljoer for grundsko-
lor. Halva takytan antas ha tunt sedumtak och resten antas vara solceller.

Malvardet for gronytefaktor ar 0,35. Malet grundar sig i markanvandningen (Relativt
tat blandstadsbebyggelse) och vart i staden planen ar (Mellanstaden). Malvardet dver-
ensstammer med Miljéforvaltningens samradsyttrande.

Lokalforvaltningens berakningar av planforslaget pekar pa en gronytefaktor pa 0,37
och planen nar darmed malet.

Fastighetsindelning

Fastighetsplan 1480K-111-5708 upphor att gélla nér detaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Ingen allman platsmark ingar i planomradet. I anslutning till planomradet finns all-
maén plats med kommunalt huvudmannaskap. Det innebdr att kommunen ansvarar fér
utbyggnad och framtida drift och underhall av angransande allmén plats.
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Anlaggningar inom kvartersmark

Lokalndmnden ansvarar for och bekostar utbyggnad av anldggningar inom kvarters-
marken.

Lokalndmnden och &garen till fastighet Tynnered 13:2 (Stena Fastigheter Tynnered
AB) ansvarar for utbyggnad av den blivande gemensamhetsanlaggningen inom plan-
omradet.

Anlaggningar utanfor planomradet

Detaljplanen foreskriver ingen utbyggnad av allmén plats utanfor planomradet. De-
taljplanen forutsatter utbyggnad av allman plats utanfor planomradet i form av iord-
ningsstallande av allménplatsgata direkt sdder om skolfastigheten vilken kommer ut-
gora angoring till skolan.

Drift och férvaltning

Kommunen, genom lokalnamnden, ansvarar for framtida drift och underhall av skola,
forskola, idrottshall och 6vriga anlaggningar inom kvartersmarken.

Deltagande fastigheter i blivande gemensamhetsanlaggning ansvarar for framtida drift
och underhall av de anlaggningar som ingar i gemensamhetsanlaggningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingéende i allméan plats, inlosen

Detaljplanen omfattar ingen allman plats, varpa det inte foreligger nagot behov av in-
I6sen av mark.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen sa att det aktuella markomradet
for skolandamal utgor en egen fastighet. Den definitiva utformningen fastigheten fast-
stélls i samband med lantmateriforrattningen.

Fore beviljande av bygglov ska fastighetsbildningen vara genomférd.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning kan inréttas for funktioner/anldggningar som flera fas-
tigheter har behov av. Villkor for bildande av gemensamhetsanldggning regleras i an-
laggningslagen och bildas genom en anlaggningsforrattning. | férrattningen beslutar
lantméterimyndigheten om anldggningens omfattning, standard, mm. | forrattningen
beslutas &ven om andelstal for respektive deltagande fastighet som ska galla for for-
delning av kostnader for gemensamhetsanlédggningens utférande (byggande) och drift
(forvaltning). Varje deltagande fastighet ar skyldig att betala utifran andelstal. Be-
rorda fastigheter kan komma 6verens om andelstal och anldggningens standard mm
alternativt bestams det av lantméaterimyndigheten. Andelstal, standard och deltagande
ar dock inte en fraga som avgors genom detaljplanen.

Detaljplanen medfér behov av bildande av gemensamhetsanldggning for en gemen-
sam angdringsyta dar det beddms lampligt att fastigheterna Tynnered 9:2 (skolfastig-
heten) och Tynnered 13:2 deltar. Gemensamhetsanlaggningen avser omradet for den
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gemensamma angdringen i den 6stra delen av planomradet. Syftet med bildande av
gemensamhetsanlaggning &r att skapa en langsiktig rattighet for bada fastigheternas
ratt att anvanda vagen.

Servitut

Inom planomradet finns inga befintliga servitut. Detaljplanen bedoms inte ge upphov
till nya servitutupplatelser.

Ledningsratt

Vid oml&ggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allménna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till féljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas
med ledningsratt, till forman for respektive ledningségare. Omrade for allméanna led-
ningar har markerats med u pa plankartan. Respektive ledningsagare ansoker om led-
ningsratt for ledningar inom detta omrade.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och néatstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansoker om ledningsratt.

Inom planomradet finns inga befintliga ledningsratter. Inom kommunégda fastigheter
kan dock finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal mellan Goteborg Stad
och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens ledningar inklusive
tillbehor i Géteborgs Stad.

Ansdkan om lantmateriforréattning

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantmateriférrattning avseende
bildande av ny ledningsrétt.

Kommunen, genom fastighetsnamnden, ansoker om och bekostar erforderlig fastig-
hetshildning avseende fastighetsreglering av kvartersmark for skolandamal. Kommu-
nen, ansoker d&ven om bildande av gemensamhetsanldggning samt eventuell lednings-
ratt for VA-ledningar.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark | Avstar mark | Markanvéandning
Tynnered 9:2 Ca 500 kvm Kvartersmark skola

Ca 650 kvm | Gemensamhetsanlaggning
Tynnered 761:687 Ca 500 kvm | Kvartersmark skola
Tynnered 13:2 Ca 520 kvm | Gemensamhetsanldggning
Blivande gemen- 1170 kvm Gemensamhetsanléaggning

samhetsanlaggning
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Avtal

Befintliga avtal som berérs

Fastigheten Tynnered 9:2 omfattas av ett kommuninternt avtal dar fastighetsndmnden
upplater mark till lokalnamnden for skolandamal. Avtalet behdver forandras i och
med detaljplanen till att omfatta hela ytan for skolandamal.

Inom Tynnered 9:2 finns dven ett avtal for ledning till forman for Goteborg Energi
AB. Avtalet omfattar ledning for fjarrvarme och optokablar vid Smaragdgatan. Led-
ningen beddms inte paverkas av detaljplanen.

Avtal mellan kommun och exploatdor

Lokalnamnden ar byggherre och ansvarar saledes for utbyggnaden pa kvartersmarken.
Ett kommuninternt markupplatelseavtal ska uppréattas mellan fastighetsnamnden och
lokalndmnden.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetséagare
Avtal om fastighetsbildning (6verenskommelse om bildande av gemensamhetsanlagg-
ning) ska upprattas mellan fastighetsndmnden och Stena Fastigheter Tynnered AB.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och kommunen/ex-
ploatoren for att sékerstalla dtaganden vad galler kostnader, utférande samt lednings-
ratt.

Dispenser och tillstand

| den norra delen av planomradet finns en biotopskyddad tradallé. Tva trad inom al-
1én, bada av arten parklind, bedéms paverkas av exploateringen. Atgérden kréver dis-
pens fran biotopskyddet. En ansdkan om dispens ska lamnas in till Lansstyrelsen mel-
lan samrad och granskning. Beviljat tillstand ska finnas innan detaljplanen antas.
Tidplan

Samrad: 2 kvartalet 2021

Granskning: 1 kvartalet 2022

Antagande: 2 kvartalet 2022

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: Tredje kvartalet 2022

Fardigstallande: Andra kvartalet 2025
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Utbyggnad av kvartersmarken ska samordnas med genomférandet av detaljplanen for
Opaltorget. Tidpunkten for utbyggnad ar beroende av samordning med bygglogistik i
naromradet och iordningsstallande av omgivande allmén plats.

Detaljplanen avses byggas ut i etapper, dar skola och idrottshall byggs ut i den forsta
etappen med forvantat fardigstallande tredje kvartalet 2024. Forskolan forvantas inte
ersattas i ett inledande skede utan byggratten kommer nyttjas nar lokalndmnden bedo-
mer att det finns behov av att ersatta den befintliga férskolebyggnaden.

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till erséattning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdrandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft
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Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Tynnered har idag brist pa skolplatser och stadsdelen star infor ett tillskott av fler bo-
stader. Om planen inte genomfors, kommer Vittnedalsskolan fortsatt besta av tekniskt
uttjanta lokaler, som i framtiden inte langre skulle kunna brukas. Dessutom kommer
det behov av skolplatser som finns och tillkommer i omradet, inte att tillgodoses samt
att friytor kommer fortsatt vara otillrackliga. Skolans utformning fortsatter ha gémda
skrymslen och tranga passager som kan bidra till en kénsla av otrygghet i omradet.

Stadsdelen har en rad foreningar som véantar pa att kunna etablera sig i omradet och
kunna bruka lokaler och idrottshallar. Kapaciteten pa befintliga lokaler och hallar ar
inte tillrackligt hog, vilket resulterar i farre fritidsaktiviteter och sysselséattning for
barn och unga. Detta problem kvarstar om planen inte genomfors.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Skolan &r en del av Skolan som arena, vilket ar ett initiativ fran Goteborgs stad dar
skolor Gppnas upp pa kvallarna for att kunna erbjuda barn en motesplats. Detta sker i
samarbete med andra aktdrer och syftet ar att ge barn och ungdomar en meningsfull
fritid, en halsosam vardag och ett tryggt sammanhang att umgas i.

Skolan ska vara samlingsplats for flera aktiviteter som engagerar barn och boende i
naromradet. Darmed kommer den nya skolan att ha en viktig social funktion fér Tyn-
nered. Lokaler i skolan kommer att finnas tillgangliga for féreningar och fritidsverk-
samheter att anvanda nar de inte brukas for skolandamal.

Tynnered har saknat lokal for att kunna bedriva sportverksamhet. Den nya idrottshal-
len kommer bidra till battre mojligheter for sportféreningar i omradet. Att fler unga
engagerar sig i foreningar ar positivt, da det kan leda ungdomar bort fran osunda akti-
viteter. En mer aktiv fritid 6kar halsan hos unga i Tynnered.

Idrottshallen ska fylla skolans behov och byggnaden har anpassats darefter. Idrott-

och féreningsforvaltningen samverkar med Lokalforvaltningen for att idrottshallen

ocksa ska fungera for foreningsverksamhet. Idrottshallen ar tankt att utgora en bok-
ningsbar resurs for féreningslivet.

En omfattande SKA/BKA-analys har tagits fram i samband med detaljplanearbetet.
Tillsammans med Socialférvaltningen Sydvast, Lokalforvaltningen, Stadslednings-
kontoret, Grundskoleférvaltningen, samt forvaltningar inom detaljplanens projekt-
grupp, har planens paverkan pa den sociala aspekten analyserats och barnens basta
satts i fokus.

Med syfte att forbattra processen for SKA/BKA mellan detaljplaneskedet och genom-
forandeskedet utvecklas en ny metod for SKA/BKA-processen. Denna detaljplan in-
gar som pilotprojekt for den nya metoden. Arbetet har sammanstallts i en matris som
redogor for de olika stegen i analysen. Stegen kan sammanfattas som:

e Inventera viktiga sociala- och barnrelaterade fragor i omradet och skapa mal
och nyckelfragor for att hantera dessa

e Formulera atgardsforslag utefter de nyckelfragor som inventerats
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e Se mojliga konkreta atgarder, samt peka ut vem som ansvarar for atgarderna
och i vilket skede som atgarderna tas omhand

Matrisen ar endast arbetsmaterial och kommer att fortsatta bearbetas efter att planen
blivit antagen.

Sammanhéllen stad

Bade inom planomradet samt i dess narmiljo kommer det att finnas maojlighet till sti-
mulerande aktiviteter for barn.

Det ar vardefullt att skolan ar belagen i nara anslutning till bostader. Skolomraden
som ligger avskilda kan upplevas som otrygga nér skolan ar stangd och de utsétts lat-
tare for forstorelse, nar inga boende har uppsikt 6ver skolgarden.

Samspel

Skolgarden kan nyttjas av narboende barn under kvéllar och helger, vilket skapar ge-
mensam neutral arena och en naturlig motesplats. | naromradet finns ocksa en spon-
tanidrottsplats och andra sammanh&ngande gronytor.

Vardagsliv

Planen innebér att vardagslivet for narboende forbattras da andelen skol- och férsko-
leplatser Okar, vilket det ar brist pa i dagslaget.

Skolan ligger integrerat i ett storre bostadsomrade och saledes nara manga barns hem.
Det &r god tillganglighet med bade kollektivtrafik och gang- och cykelvagar.

Identitet

En god bebyggd miljo skapar en positiv identitet for omradet och &r aven identitets-
skapande for de barn som har den som sin vardagsmiljo.

Héalsa och sakerhet

Skolmiljon utformas med trygghet i centrum. Byggnader har utformats for att mini-
mera antalet gomda hérn och maximerat mojligheten till insyn av boende och forbi-
passerande dver skolgarden. Angoring for leveranser och renhallningsfordon har ut-
formats pa sa satt att inga gang- och cykelstrak korsas, samt att backning av fordon

inte forekommer.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljébalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Planomradet ligger inom Riksintresse for htgexploaterad kust enligt Miljobalken 4
kap. Genomforandet av planen beddms inte paverka riksintresset.

Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen
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beddms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ar férenlig
med Oversiktsplan for Géteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap.
11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra
en betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i Miljobedom-
ningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen
bebyggelse.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett ge-
nomfdrande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand en-
ligt MB 7 kap. 28 §.

e Inte beddéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och region-
ala miljomal.

e Inte bedoéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mang-
fald, landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell el-
ler internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till staliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planférslag. Undersokningssamrad har hal-
lits med lansstyrelsen 2020-02-28. Lansstyrelsen delade da kommunens bedémning.
Foéljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL. | planbe-
skrivningen finns darfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 visar riktningen och ar den ge-
mensamma plattformen for stadens langsiktiga strategiska miljoarbete. Programmet
fokuserar pa de storsta utmaningarna for ett ekologiskt hallbart Goteborg och innehal-

ler tre miljomal som handlar om naturen, klimatet och manniskan. Planens paverkan
pa de tre miljomalen beskrivs nedan.

Planen bidrar positivt pa miljomalet Géteborg har en hog biologisk mangfald, genom
att dagvatten- och skyfallsatgarder foreslas som bidrar till mindre utslapp av forore-
ningar till recipienten Askims Fjord. Andel hardgjord yta forvantas minska.
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Planen kan bidra positivt pa miljomalet Goteborgs klimatavtryck ar néara noll, ef-
tersom skolan har god tillganglighet till kringliggande bostadsomraden samt kollek-
tivtrafik vilket kan leda till minskat utslapp av véaxthusgaser ifall gang, cykel eller
sparvagn valjs framfor privatbil till skolan. Den nya skolan kan dessutom skapas med
mer effektiv energianvandning.

Planen bidrar positivt pa miljomalet Géteborgarna har en halsosam livsmiljo, ef-
tersom skolan och forskolan ligger i ett omrade med god luftkvalitet vilket innebar att
delmalet om god luftkvalitet uppfylls. Dessutom uppfylls delmal om god ljudmiljo
genom att skolan och forskolan ligger i ett omrade med ljudniva som underskrider 55
dBA.

Naturmilj6

Enligt den foreslagna exploateringen antas inga utpekade eller véardefulla naturvéarden
paverkas.

Kulturmiljo

Kulturforvaltningen har under 2020 och 2021 genomfoért inventeringsprojektet Kun-
skapsbyggen i samverkan med L&nsstyrelsen och stadsbyggnadskontoret som &r en
kartlaggning och kulturhistorisk vardering av kommunens skolor uppférda mellan
aren 1950 och 2000. I kartlaggningen har Vattnedalsskolan utkristalliserats som en
mycket tidstypisk paviljongskola och en av 1960-talets bast bevarade skolor i Gote-
borg.

| inventeringen beddéms Vattnedalsskolan som helhet vara en valbevarad och tydlig
representant for 1960-talets mindre paviljongskolor med en bevarad grundstruktur av
byggnader inordnade efter funktion kring den gemensamma garden och med en for
tiden hog niva i gestaltningen praglat av det gula teglet. Skolan utgor en av Géteborgs
mest uttrycksfulla paviljongskolor. Den funktionsuppdelade grundstrukturen pa sma,
laga byggnader med gult tegel och flacka pappkladda sadeltak runt en 6ppen inre gard
utgdr som helhet en kraftigt vardebevarande struktur. Konstverk och markgestaltning
ar miljoskapande.

En antikvarisk konsekvensbedémning har gjorts i planarbetet med anledning av den
nya kunskapen som har framkommit efter inventeringsprojektet Kunskapsbyggen.

Effekten av forslaget innebér att den befintliga skolanldggningens kulturhistoriska
varde forsvinner vilket ar negativt for upplevelsen och forstaelsen for stadsdelens ur-
sprungliga uppbyggnad som helhet.

For ett genomforande av planen kravs att samtliga skolbyggnader inom planomradet
rivs. | inventeringen slas det fast att skolan utgor en av Goteborgs mest uttrycksfulla
paviljongsskolor. Det finns endast ett ytterligare exempel pa en likartad anlaggning;
Assaredsskolan i Kortedala. De bada paviljongskolorna skiljer sig dock till viss del
fran varandra nar det galler gestaltning och lokalisering i férhallande till omgivande
bostadsbebyggelse. En rivning av Vattnedalsskolan medfér darigenom att en for Go-
teborg mycket unik typ av skolanlaggning raderas ut fran stadens samlade byggnads-
bestand.

En ny skolbyggnad kommer att uppféras pa platsen vilket gor att funktionen med en
skola centralt placerad inom bostadsomradet bibehalls. Den nya skolbyggnaden som
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medges i planen innebér dock att en betydligt storre byggnadsvolym kan uppforas.
Det medfor att den ursprungliga planidén med anpassning — en lagre skola glest pla-
cerad i det grona straket, i kontrast mot de omgivande bostadshusen — blir mindre tyd-
lig. Genom fortatning som skett och som planeras i omgivningen blir stadsdelens ur-
sprungliga karaktar alltmer otydlig, nagot som ocksa den nya skolan kommer med-
verka till.

| och med att den bevarade och ursprungliga naturmarken pa den befintliga skolgar-
den inte &r sakrad i planen kan det innebé&ra att denna minskas eller férsvinner i sam-
band med att en ny skolbyggnad uppférs. Det skulle medféra att en kvalitet och ty-
piskt karaktarsdrag for uppférandetidens stadsbyggnaden gar forlorad.

Att forlagga parkeringsplatser i planomradet bryter mot den ursprungliga planidén
med en tydligt bilfri kil genom bostadsomradet.

Trots de forlorade kulturhistoriska vardena kommer forslaget provas da det bedoms
ge positiv effekt pa omradets sociala miljo. | omradet rader det brist pa skolplatser
och det ar svart att hitta nya lokaliseringar for skola, men det finns en mojlighet att
skapa en skola med hogre kapacitet for att mota antalet skolplatser som behdvs pa
Vattnedalsskolans tomt. Befintlig skolas utformning skapar dolda utrymmen, skryms-
len och tranga passager vilket kan forstarka en kénsla av otrygghet i omradet. Dati-
dens paviljongsskolskaraktar ar dessutom inte forenlig med dagens skolverksamhet.

Paverkan pa luft

Fler skolplatser i omradet kan fa manga foraldrar i naromradet att undvika anvanda
bilen for att hamta och ldmna sina barn &n om de har skolgang pa langre distans, vil-
ket kan antas ha en positiv effekt pa luft. | dvrigt antas inte planen innebéra nagon pa-
verkan pa omradets luftkvalitet.

Paverkan pa vatten
Planens genomforande beddms inte innebéra nagon paverkan pa befintlig vattenkvali-
tet.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far utgifter for lantméteriatgarder och eventuellt kompensationsat-
garder.

Trafiknamnden far inga utgifter till f6ljd av detaljplanen.
Park- och Naturnamnden far inga utgifter till foljd av detaljplanen.

Kretslopp- och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter for vatten
och avlopp samt utgifter for utbyggnad av en eller flera forbindelsepunkter for &nda-
malen dricks-, spill-, och dagvatten.

Lokalndamnden far utgifter for utbyggnad av kvartersmarken som finansieras med me-
del som beviljas av kommunstyrelsen efter investeringsprévning. Lokalndamnden far

utgifter for planavgift, byggnation av skola, forskola, idrottshall. Darover tillkommer
kostnader for utemiljoer inom kvartersmark samt eventuella utgifter for markforbere-
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dande atgarder sa som sanering av fororenad mark, geotekniska atgarder och led-
ningsflyttar. Lokalndamnden far dven utgifter for rivningskostnader och avskrivning av
befintliga byggnader som ska rivas. Lokalndmnden far dven utgifter for utférande (ut-
byggnad) av den gemensamma angoéringsytan som omfattas av den blivande gemen-
samhetsanlédggningen samt for anslutning till det kommunala vatten- och avloppsna-
tet.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden far intékter i form av arliga intakter till f6ljd av kommuninternt
markupplatelseavtal.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
ranta och avskrivningar samt driften av vatten och avlopp.

Lokalnamnden far kostnader fér kommunintern markupplatelse, ranta och avskriv-
ningar samt 6kade driftskostnader for skola, forskola och idrottshall. Lokalnamnden
far daven kostnader for framtida drift (forvaltning) av den gemensamma angdringsytan
som omfattas av den blivande gemensamhetsanlaggningen. Lokalndgmnden far intak-
ter fran uthyrning av anlaggningar inom kvartersmarken.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Fastighetsagaren till Tynnered 13:2 (Stena Fastigheter Tynnered AB) far kostnader
for utférande (utbyggnad) och drift (férvaltning) av den gemensamma angéringsytan
som omfattas av den blivande gemensamhetsanlaggningen.

Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Planen dverensstammer med stadens dversiktsplan.

For Stadsbyggnadskontoret

Asa Lindborg Tony Nielsen
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Robert Hanzén
Distriktschef Exploateringsingenjor
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